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 המבקר בוןהחש רואה דוח
 של המניות לבעלי

בע״מ יונה פרכ יתוחלפ ליתכלכה ברההח

 בע״מ יונה כפר לפיתוח ליתהכלכ החברה של המצורפים כספיה המצב על הדוחות את יקרנוב
 עצמיה בהון השינויים והפסד, רווח דוחות ואת 2023ו- 2024 בדצמבר 31 לימים החברה( - הלן)ל

 אלה כספיים דוחות יכים.תאר באותם שהסתיימו השניםמ אחת לכל המזומנים, זרימית על ודוח
 כספיים דוחות על דיעה לחוות היא אחריותנו החברה. של וההנהלה קטוריוןהדיר אחריותב הינם
ביקורתנו. על בהתבסס אלה

 קנותבת נקבעוש קניםת לרבות ראל,ביש מקובלים קורתבי לתקני תאםבה ביקורתנו את ערכנו
 כנןלת יתנומא נדרש אלה קניםת ל-פיע .1973׳ג-של׳הת ן(,חשבו רואה של לתופעו דרך) בוןחש ואיר

 הצגה ספייםהכ וחותבד איןש יטחוןב של סבירה מידה להשיג במטרה צעהולב ביקורתה את
 שבדוחות ובמידע ומיםבסכ התומכות ראיות של גמיתמיד דיקהב כוללת קורתבי מהותית. טעיתמו
 תייםשמעוהמ ניםאומדה ושל ושמושי שבונאותהח כללי של בחינה גם כוללת ביקורת יים.כספה

 הכספיים חותבדו ההצגה אותותנ ערכתה כןו החברה של וההנהלה קטוריוןהדיר ידי על עשושנ
תנו.דע לחוות נאות בסיס פקתמס ביקורתנוש סבורים אנו תה.בכללו

 הכספי המצב את המהותיות, הבחינות כלמ נאות, אופןב קפיםמש הנ״ל כספייםה דוחותה דעתנו,ל
 עצמיה בהון ינוייםהש תיה,עולופ צאותתו ואת 2ס23ו- 2024 בדצמבר 31 לימים החברה של

 לכללי תאםבה כיםתארי אותםב תיימושהס השניםמ אחת לכל שלה זומניםהמ תזרימיו
.)?.\/\181361107( ראלביש קובליםמ שבונאותח
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סלמןוק סלמןק
חשבון אירו

1(1311011311.111111:6ד1161ז1 8־61ק1101186€00ץ1116י\\106־1? ב- ברהח רמהפי

 ל,ישרא ,3190500 פהחי 15084 .דת ,25 בניין חיפה מת"מ למן,וקס למןקס
€0111/11 +,972-4-8605001 פקס: +,972-4-8605000 ון:טלפ

http://www.pwc.com/il


בע״מ יונה כפר לפיתוח לכליתהכ חברהה

הכספי המצג על דוחות
)באש״ח(

 
ביאור

ליום
31/12/24

יוםל
31/12/23

ב י ט ק א

שוטף ושרכ

9,161 79,8301 3מזומנים שוויו ומניםמז

רותסחי בטוחות
 665637

42571,347חייבים

 10,75211,145

52026נטי קבוע, ושרכ

67,0297,548נטו להשקעה, נדלן

 
17,80118,719

מהם. פרדנ בלתי לקח מהווים פייםכסה ותלדוח ביאוריםה



בע״מ יונה כפר לפיתוח הכלכלית החברה

הכספי המצב על דוח

החב^^כלית.לפיתוח //י

.■!< ן'(//

הכספי המצב :ל ע דוח

ביאור 
 יוםל

131/12/24
ליום

31/12/23  

)באש״ח(

ב י ס א פ

ותוטפש יותיבוהתחי

46 10ז״אל ייבותהתח של שוטפות חלויות 1461
88234 משנה וקבלני ספקים

11,740 2,711,740נטו יצוע,בב עבודות יכויבנ מקדמות
816735 8כותז ויתרות כאיםז

 13,101513,170

רוךא לזמן בותתחייה

471 92918ארוך זמןל איםזכ
 10חלויות בניכוי ז״אל קאייםבנ אגידיםמת אשראי

53,756!3,28 טפותשו

 3,58.34,227

מיעצ הון

-11*(מניות) הון
1,11.31,322 רווח תרתי

 
1,11!31,322

 17,80.118,719
ש״ח.אל 1מ- טןק )*(

מהם. נפרד בלתי חלק מהווים פייםכסה ותלדוח ביאוריםה

•... • י׳מיחת
!$״ר?^ב^ אלברץ

............\....................ימהחת  .
נכ״למ - משה בן מיןבני 

2025 ריל,באפ 27



בע״ני יונה כפר לפיתוח הכלכלית החברה

והפסד רווח דו״ח
באש״ח()

מהם. נפרד בלתי חלק מהווים הכספיים לדוחות הביאורים
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 נסותהכ

תייםשהס ליום
 הוצאות

ייםהסתש ליום
 סד()הפ ווחר

סתייםשה ליום

31/12/2431/12/2331/12/2431/12/2331/12/24

125,37910,4715,3159,95564516 ביאור - ויקטיםפר ביצוע

1914--1914שירותים מתן

1,0091,036519519490517שכירות דמי

 6,40711,5215,83410,474סה״כ

5731,047 גולמי ווחר סה״כ

13 אורבי - ליותכלו הנהלה הוצאות
 6341,161

ילותרג ולותמפע פסדה
 (61)(114)

נטו מימון, צאותהו

 
(120)(272)

ודמותק שנים צאותהו
 (28)-

שנהה סדהפ
 (209)(386)



בע״מ יונה כפר לפיתוח הכלכלית החברה

העצמי בהון נוייםהשי על דו״ח
)באש״ח(

 
סה״ברווח תרתיותמני וןה

1,7081,708־1/1/23 ליום יתרה

לשנה כולל רווח
 

(386)(386)

1,3221,322־31/12/23 ליום תרהי

לשנה כולל )הפסד(
 

(209)(209)

31/12/241,1131,113 ליום תרהי

ש״ח.אל 1מ־ טןק)*( 

מהם. נפרד בלתי חלק מהווים הכספיים לדוחות הביאורים



בע״מ יונת כפר לפיתוח הכלכלית החברה
 מזומניםה תזרימי על דו״ח

)באש״ח(

מהם. נפרד בלתי חלק מהווים הכספיים לדוחות הביאורים

ליום 
131/12/24

יוםל
31/12/23

(386)(209)סדוהפ רווח דו״ח לפי השנה פסדה

 המזומנים זרימית את הציגל כדי דרושותה התאמות
(1,227)1,349א׳ -נספח טפתשו לותמפעי

(1,613)1,140פתשוט לותפעי ל־( ימשו)שש מ- שנבעו נטו ניםמזומ

השקעה לותמפעי ניםזוממ ימיתזר

(7)- קבוע רכוש ישתרכ
קעהלהש דלןנ

(7)שקעהה ילותלפע משוששי נטו ניםמזומ

ימוןמ לותמפעי ניםזוממ ימיתזר

(447)(471)ארוך לזמן שראיא רעוןפ

(447)(471)מוןמי ילותלפע שימשוש נטו ניםמזומ

(2,067)669מזומנים ושווי זומניםבמ ידה()יר עליה

9,16111,228השנה תחילתל מזומנים שוויו ומניםמז

9,8309,161השנה לסוף מזומנים ושווי ומניםמז



בע״מ יונת כפר לפיתוח הכלכלית החברה

המזומנים תזרימי על לדו״ח נספח

המזומנים בתזרימי כרוכות שאינן וצאותוה כנסותה - א' נספח
)באש״ח(

יוםב יימהנסתשקופהלת 
31/12/2431/12/23

528 5!52והפחתות פחת

(5) )28)רותסחי טוחותמב סותהכנ

 49)7501

ויותייבוהתח רכוש יפיבסע ינוייםש

589 ))1,09בחייבים טוןקי

(1,258) )146)משנה וקבלני בספקים טוןקי

390נטו יצוע,בב דותעבו ניכויב קדמותבמ טוןקי

(1,449) )92)כותז ויתרות זכאיםב טוןקי

(1,728)י;85 

 1,34((1,227)

מהם. נפרד בלתי חלק מהווים הכספיים לדוחות הביאורים



בע״מ יונה כפר לפיתוח הכלכלית החברה
2024 בדצמבר, 31 ליום הכספיים לדו״חות אוריםבי

)באש״ח(

ופעילותה החברה -1 ביאור

 בחודש פעילותה את והחלה 1992 אפריל,ב 26 ריךבתא כחוק גדהונתא נוסדה החברה1.א(
.13/8/1991 ביו□ פני□ה ממשרד קמתהלה אישור קיבלה החברה .1996 במבר,נו

ה"(.יריי"הע :להלן) יונה כפר עיריית הינה בחברה ניותהמ בעלת1.ב(

:שעיקרם חומיםת במספר חינה החברה לותפעי1.ג(

 .7 בביאור כמפורט פרויקטיםב פיתוח לעבודות מבצע קבלןכ שתמשמ החברה 1(
 קבוליםהת הן נה(,יו כפר עיריית ע□ הסכם )ע״פ אלו, טיםויקמפר החברה כנסותה

עין.קרקהמ מבעלי קבליםהמת טלי□מהי
לעירייה. שוני□ שירותים מתן 2(
חוץ. לגורמי או עירייהל שכרתםוה זמייםי פרויקטים נייתב 3(
עירייה.ה עבור התשתיות בתחום שונים פרויקטים ביצוע 4(

איתחשבונ ניותהמדי עיקרי - 2 ביאור

 2.א(

 

 

ליכל

 קןת ע״פ ווחי□מד אינםו ליים,מיננו בש״ח טאיםמבו החברה של כספייםה הדו״חות
 רכילצ עיקרםב רכיםונע נאית,חשבו תקינהל אליישרה המוסד של 12 ספרמ שבונאותח

חוק. ע״פ השונות ויותלרש דווח

.ב( ניםזוממ וויוש ניםמזומ2

 לתקופה שהופקדו או מיידית למשיכה בבנקים קצר לזמן ונותיקדפ כולל מזומנים שווי
שימוש.ב גבלותמ לגביהם קיימות לא ואשר ודשים,ח לושהש על עולה שאינה

 הכספיים הדו״חות אריךלת עד שהצטברו הצמדה ו/או ריבית - רווחים כוללות היתרות
מתייחסים. אליהם ודותהעב כנסותמה לקכח מוצגים הרווחים

ערך ותנייר 2.ג(

שלהם. השוק שווי לפי וצגותמ ירותסח בטוחות

 ו/או נסותמהכ חלקכ מוצגים חלקם אשר הפסדים כויבני ו/או רווחים כוללות היתרות
בהתאמה. מתייחסים הם אליהם טיםויקהפר ההוצאות

.ד( ניםבאומד שימוש2

 לערוך החברה מהנהלת דורשת מקובלים חשבונאות לכללי בהתאם כספיים דו״חות הכנת
 הכספיים, בדו״חות המוצגים וההתחייבויות הרכוש סכומי על המשפיעים הנחות, ולהניח אומדנים

 סכומי ועל הכספיים, הדו״חות לתאריכי תלויות והתחייבויות מותנים נכסים בדבר הגילוי על
המדווחות. לתקופות וההוצאות ההכנסות

אלה. דניםמאומ שונות להיות שויותע בפועל תוצאותה

-7-



יונה כפר לפיתוח הכלכלית החברה

 2024 בדצמבר, 31 ליום הכספיים לדו״חות ביאורים
)באש״ח(

המשך - חשבונאית המדיניות עיקרי - 2 ביאור

קבוע כושר 2.ה(

צבר.שנ פחת בניכוי העלות לפי וצגמ הקבוע כושהר

נכסים.השל המשוער השימוש משך בסיס על השווה הפחת שיטת לפי מחושב הפחת

:הינם השנתיים הפחת שעורי

33% היקפי וציוד מחשבים
4%מבנים

15% - 6%דימשר הוטורי ציוד מתקנים,

שקעהלה נדלן 2.ו(

נדל״ן כי יתר,ה בין קובע, קןהת 40 אומיבינל שבונאותח קןת על המבוסס זה, תקן
 ידי על) זקהמוח ניהם(ש או ־ מבנהמ חלק או - מבנה או קרקע) דל״ןכנ וגדרמ קעהלהש

 ערך עליית לשם או שכירות נסותהכ הפקת לשם מונית(מי בחכירה וכרח ידי על או הבעלים
 טרותלמ או ירותיםש או סחורות ספקתה או בייצור שימושל לאוש שניהם, או כושהר

רגיל.ה סקיםהע מהלךב מכירה לשם או תיות,מנהל
 אית.שבונהח במדיניותה עלותה עקרוןל תאםבה שקעהלה דלןהנ את מציגה החברה
ערת.המשו ימושהש לתקופה תאםבה נקבעים הפחת שיעור

4% -10% :הם שנתייםה הפחת שיעור

סיםנכ של ערד דתירי2.ז(  

 של ערך "ירידת בדבר נאותבחשבו תקינהל אליישרה המוסד של 15 מס׳ אותחשבונ קןת
 של כספיים לאה נכסיםב ערך לירידת בהפרשה הצורך של קופתיתת בחינה מחייב נכסים"
קבוע. רכוש קרבעי - החברה

 ות,בנסיב נוייםשי חלו או אירועים אירעו אם זןמא אריךת כלב בוחנת החברה לכך תאםבה
 ערך לירידת מניםסי תקייםבה נכסיה.מ באחד ערך ירידת שחלה שרותהאפ על צביעיםהמ

 השבהל תןני החברה, של נותהחשבו בספרי הנכס מוצג בו כוםהס אם בוחנת החברה כאמור,
 ערך לירידת הפרשה רושמת הצורך ובמידת נכס, מאותו וייםהצפ זומניםהמ זרימית מתוך

השבה. בר שהינו הסכום גובה עד
 שווי לבין נכסה של נטו המכירה מחיר שבין הגבוה לפי קבענ נכס של השבה בר סכום

 המזומנים תזרים של נוכחיה ערךה לפי מוערך הנכס של השימוש שווי חברה.ל שלו ימושהש
בעתיד. ומימושו משירות אתוהוצ עתב הצפוי זה ללכו בנכס, השימוש מהמשך הצפוי

 נבחן עצמו,שלכ מסוים נכס לגבי ערך ידתליר בהפרשה הצורך את חוןלב ניתן לא אשרכ
 נכסה אליה -מזומניםמניבת היחידה של השבהה בר לשווי בהתייחס בהפרשה הצורך

שתייך.מ
 לכך מניםסי תקייםבה והפסד. רווח בדוחות כהוצאה ישירות קפתנז ערך ירידתל הפרשה

 טיןלהק או טללב ניתן רך,הע לירידת יאושהב באירועים או נסיבותב לטובה שינוי שחל
 נכסה של ההשבה בר שסכום במידה זאת נכס, ערך רידתי בגין ההפרשה סכום את בעתיד

עבר.ב ביעתובק שימשוש ומדניםבא משינוי כתוצאה גדל
החברה. של הכספיים דוחותה על השפעה אין זה קןת יישוםל
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בע״בו יונה כפר לפיתוח הכלכלית החברה

 2024 בדצמבר, 31 ליום הכספיים לדו״חות ביאוריס
)באש״ח(

המשך - חשבונאית המדיניות עיקרי - 2 ביאור

אותהוצו סותכנבה כרהה 2.ח(

)1 

 

 

 לרבות בלים,מקו חשבונאיים קרונותלע תאםבה וכיםער החברה של כספייםה הדו״חות
א(.מל צבירה בסיס על) אותלהוצ סותהכנ הקבלת רוןעק

 שלביב שהם העובדה עקב דווח שלבל הגיעו שטרם עבודות כולל ביצועב דותעבו סעיף2(
כספיות.ה אותיהםתוצ את עריךלה כולתי אי עקב או ראשוניים ביצוע ו/או תכנון

 עד קבלונת אשר לקוחותמ קבוליםת כולל נטו בביצוע דותעבו ניכויב קדמותמ סעיף3(
 ספייםהכ דו״חותה ריךלתא עד צטברושה צאותההו בניכוי כספייםה דו״חותה אריךלת
הכספיים. הדו״חות אריךלת עד עליו שדווח צטברהמ הרווח יכויובנ

)4 

 

 נכון עבודהה של שלמההה שלבל תאםבה וצגותמ ודותהעב של וההוצאות הכנסותה
 פי על עבודה של וצאההת את מהימן באופן אמודל יתןנ אשרכ הדיווח קופתת לתום
 לתום נוצרוש עלויותה יןשב ליחס תאםבה ללכ דרךב דדנמ שלמההה שיעור ביצוע. חוזה

 עטלמ חוזהה ביצוע רךלצו החזויות לויותהע כל סך לבין עבודהה בגין הדיווח קופתת
 החוזה יצועלב עלויותה כל סךש צפוי אשרכ ההשלמה. שלב את מייצגות שאינן עלויות

והפסד. לרווח מיידית נזקף הצפוי ההפסד החוזה. מביצוע ההכנסות על יעלה

 טברותןהצ עם והפסד רווח לדו״ח זקפותנ נכסים ותפעול שכירות שירותים,מ כנסותה5(
הדו״ח. קופתת פני על

נטו -מעביד,עובד יחסי סיום בשל בויותתחייה2.ט(  

 צוייםלפי מפרישה החברה לפיכך ,14 סעיף על חתומים החברה עובדי -טוריופי פיצויי א.
שוטף. אופןב העובדים שם על אישיות לקופות -מעבידעובד יחסי בשל

 פשההחו בירתצ ימי יתרתל תאםבה פשהלחו הפרשה מבצעת החברה -לחופשה הפרשה ב.
לו.נוצ שטרם
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מזומנים ושווי מזומנים ־3 באור
ליום 

31/12/2431/12/23

1,2556,289נקי□בב מזומנים
8,5752,872קלייםש קדונותפי

 9,8309,161



הבע"מ
,*2024

יונו כפר לפיתוח הכלכלית החברה
בדצמבי 31 ליום הכספיים לדו״חות ביאורים

)באש״ח(

חייבים־ 4 אורב
ליום 

31/12/2431/12/23

169270ושונים לקבל הכנסותו לקוחות
8892שומה קידפ

983-לקבל כנסותה ללכו- יונה כפר עיריית
2-לספקים דמותמק

 2571,347

קבוע רכוש־ 5 ביאור

עלות
יודצ

רדימש
יודצ

חשובמ
מבנה

סה״בשרדיםמ

1/1/24583258921,275 ליום עלות

----השנה שותרכי

2431/12/583258921,275 ליום יתרה

נצבר פחת

1/1/24373208921,249 ליום נצבר פחת

33-6השנה פחת

31/12/24403238921,255 ליום יתרה

תתמופח עלות

31/12/24182-20 ליום יתרה

31/12/2321526 ליום יתרה
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בע״בו יונה כפר לפיתוח הכלכלית החברה
2024 ,* בדצמבו 31 ליום הכספיים לדו״חות ביאורים

קעהלהש נדלן־ 6 ביאור

עלות

)באש״ח(

 חשמל קנימת
 קירויו ולריס

ילדים גניגותג

 ג״ח קוב
 טיןנ י!יק

ה״כסית(לכל׳)

1/1/242,4053,5737,00812,986 ליום עלות

----השנה שותרכי

31/12/242,4053,5737,00812,986 ליום יתרה

נצבר פחת

1/1/231,4032,7951,2405,438 ליום נצבר פחת

15064305519השנה פחת

31/12/241,5532,8591,5455,957 ליום יתרה

תתמופח עלות

31/12/248527145,4637,029 ליום יתרה

31/12/231,0027785,7687,548 ליום יתרה



ו3בע״ יונה כפר לפיתוח הכלכלית החברה

 2024 בדצמבר, 31 ליום הכספיים לדו״חות ביאורים
)באש״ח(

נטו בביצוע עבודות בניכוי קדמותמ - 7 באור

:היתרה רוטפי לןלה פרויקטים, במספר מבצע לןכקב שתמשמ החברה

 
 טברמצ רווח וע/ביצ שיעורייום־ל טברמצ

ום-לי

31/12/23 1/12/2331/12/24׳31/12/243

ת(בימער ונהשכ) 300 ב.מ ויקטפר 7.1

77,57677,576מלקוחות וליםתקב
 

65,25665,25698%98%דותעבו ביצוע צאותהו כוי:בני

 12,32012,320 

10,67410,67416.3%16.3%שדווח רווח

 1,6461,646נטו וע(בביצ דות)עבו דמותמק

קי(יצח תחם)מ נוף יפה 7.2
 47,64347,643קוחותמל קבולי□ת

46,78446,78492%92%דותעבו ביצוע צאותהו :יכויבנ

 859859 

0.03%־0.03%-(16)(16)שדווח פסדה

 875875נטו צוע(בבי )עבודות קדמותמ

נה(שרו) ינוב ״תמקב 7.3

117,477116,715קוחותמל לי□תקבו
 

111,206110,43485%85%דותעבו ביצוע אותהוצ :כויבני

 6,2716,281
 

1.06%־1.06%(1,174)(1,184)שדווח הפסד

 7,4557,455נטו בביצוע, דותועבו קדמותמ

א שלב ־ שיהתע אזור 7.4
 18,35018,113מלקוחות וליםתקב

16,38316,15490.4%90%דותעבו ביצוע צאותהו :בניכוי

 1,9671,959
 

2031951.2%1.3%דווחש ווחר

 1,7641,764נטו יצוע,בב דותועבו קדמותמ

 11,74011,740ביצוע(ב דותעבו) מותמקד ה״כס

 אשרכ 31/12/22 ליום שהתקבלו מדניםהאו על מבוססים כספייםה דוחותב הרווח אומדני

.31/12/24 ליום נכון אלה ומדניםבא שינוי חל לא החברה הנהלת רכתלהע



 בע״מ יונה כפר לפיתוח הכלכלית החברה
 2024 צמבר,בד 31 ליום הכספיים חות//לדו ביאורים

)באש״ח(

זכות ויתרות זכאים ־ 8 אורב

 
ליום

31/12/2431/12/23

259254מראש כנסותה  
153134דותומוס עובדי□ 

404347 שלםל אאוחהו

 
816735

ארוך לזמן כאיםז - 9 באור
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יוםל
31/12/202431/12/2023

383467סולרי חשמלל בגגות אשמר שימוש דמי א

8584ז״ק ימושש דמי :פחות

298383ז״אל שימוש דמי סה״כ

88ארוך זמןל ספק נוסף: ב.

298471סה״כ



 יונה כפר לפיתוח הכלכלית החברה
 2024 בדצמבר, 31 ליום הכספיים לדו״חות ביאורים

)באש״ח(

 

נקאייםב ידיםתאגל בויותתחייה -10 יאורב

ליום 
31/12/202031/12/2023

3,7464,217ארוך זמןל קאיותבנ לוואותה ה׳׳כס

(461)(461)שוטפות חלויות - בניכוי

 3,2853,756

ללית(.)כ טוןקיני חולים קופת קטפרוי מוןמי רךלצו לקחהנ הלוואהה*
 בשיעור שנה 12 של תקופהל ש״ח אלף 115 סך עוןרב כל קבוע בסכום רעתנפ וואהההל רןק

.0.2%+ פריים ריבית

מניות הון -11 ביאור

:ההרכב להלן
 נפרעו נפקמו רשום

יותהמנ ספרמ

 100100ש״ח 1 בנות ילותרג מניות



1 בע״ג 1
2024 ר,

יתר כפר לפיתוח הכלכלית החברה
בדצמב 31 ליום הכספיים לדו״חות ביאורים

)באש״ח(

רויקטיםפ מביצוע רווח -12 ביאור

 
נסותהכ

ופתבתק
הדו״ח

31/12/24

צאותהו
ופתבתק

הדו״ח
31/12/24

ד(פס)הווחר
ופתבתק

הדו״ח
31/12/24

רווח
סד()הפ

שדווח
נהבש

קודמת
31/12/23

2352296(7 אורבי גם ראה) עשיהת אזור
-(10)762772(7 אורבי גם ראה) שרונה - ינוב קב״תמ

* 193(38)2967גיןב כולל , אחריםו שונים קטנים קטיםפרוי
ודמותק שנים
154147737שרונה כנסת בית
4947226ליםיבי
68066614194רבותהת כלהי

63(48)735783יכהבר עלתוהפ שיפוץ
1,9101,819913חירום שעת

-23922811בעיר הנגשה
-1261206והנדסיות תשתיות שיקום

-37535619כזיבנחל רויקטפ
-85814לחורף כנהה מובילים

 5,3795,31564516

חדשמ מוין*

כלליותו הגמלה הוצאות -13 אורב

ביום ימהסתישנ תקופהל 
31/12/2431/12/23

72571הנהלה - ונלוות שכורותמ
110-רכב זקתאח

1011אגרותו מיסיס
3034דיותומשר רדמש זקתאח

*143 172חשבונות והנהלת חשבות שירותי
* 10615אד□ כח שירותי

* 141130ועייםמקצ שירותים
2831ביטוחי□

69פחת
629אחרותו פרסו□

6378שכירות דמי

 
6341,161

חדשמ מוין*
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יונה כפר לפיתוח הכלכלית החברה

)באש״ח(
2024 בדצמבר, 31 ליום הכספיים לדו״חות ביאורים

יונה כפר רייתעי עם ויתרות סקאותע -14 אורב

יונה כפר עירייה עם קאותעסא.  
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יוםב ימהתינסש קופהלת 
31/12/2431/12/23

5,37910,471פרויקטים מביצוע סותהכנ
2014רותי□משי כנסותה
6378שכירות מדמי כנסותה

ל.לעי 3 ביאור ראה ־ אזןהמ ליום יונה כפר רייהעי עם יתרותב.

משפטיות תביעות -15 באור

 כ- של כולל סך על משפטיות ביעהת והחברה יונה כפר רייתעי גדנ הוגשה 2023 בשנת1(
 קטפרוי הקמת במסגרת ביתר ובעתהת ששילמה פיתוח היטלי להשבת ש״ח, אלפי 2,300
 התקיים טרם 26/02/2024 ביום גשהו החברה מטעם הגנה כתה שרונה. בשכונת בנייה

התביעה. כוייסי את עריךלה ניתן לא זה בשלב תיקב שוןרא דיון



בע״מ יונה כפר פיתוחל ליתכלכה ברההח

הרההצ כתבמ

2025 ילבאפר 27

בוד:לכ
שבוןח רואי וקסלמן, קסלמן
01בז18
חיפה

 כפר יתוחלפ ליתכלכה ברההח ברו^ח של ייםהכספ הדוחות על רכתםשע ביקורתל בקשר ניתן זה הרההצ כתבמ
 הרווח על הדוחות ואת ,2023-1 2024 דצמברב 31 לימים זניםהמא את לליםהכו ה(,חברה - הלן)ל בע"מ יונה

 ניםהשמ אחת לכל ניםהמזומ זרימית על הדוחותו בהון ייםינוהש על וחותהד הכולל, הרווח על הדוחות והפסד,
 חינותהב מכל נאות, באופן שקופיםמ יםכספיה וחותהד אם דעת חוות מתן לשם כים,תארי באותם יימושהסת

 זרימ׳ות הוןב וייםהשינ הכולל, הרווח ואת יל,לע אמוריםה כיםארילת ברההח של כספיה צבהמ את הותיות,המ
ישראל.ב בליםמקו בונאותחש ליכלל התאםב יל,לע האמורות ניםמהש אחת לכל לה,ש יםהמזומנ

י:כ לאשר הננו לכך בהקשר

 הדוחות של נאותה הצגהול כנהלה , ביקורת יכתלער קשרותההת נאיבת נקבעוש כפי חובותינו, את ילאנומ 1.
אל.בישר בליםמקו בונאותחש ליכלל התאםב ייםהכספ

 ייםכספה דוחותב ושמהוי מצהשאו בונאיתהחש יניותהמד לינו.ע חלה ייםהכספ לדוחות חריותהא כ׳ לנו, ידוע 2.
 הרווח הכספי, צבהמ את נאות באופן שקפיםמ ברההח של ייםכספה הדוחות כ׳ יםירמצה אנו נאותה. ינהה

 ללילכ בהתאם לעיל, ריםהאמו שניםול כיםארילת חברה,ה של ניםהמזומ זרימ׳ות בהון ייםינוהש הכולל,
ראל.ביש יםקובלמ בונאותחש

 ינהבח ים,ספיהכ שבדוחות ידעובמ יםסכומב התומכות ראיות של מדגמית דיקהב כוללת ביקורתש לנו, ידוע 3.
 צגההה נאותות ערכתה וכן ידנו על נעשוש ייםהמשמעות דניםהאומ ושל שיושמו שבונאותהח כללי של

 אחרות בנותמו גבלותומ ביקורתה של מדגמיה האופי שלשב לנו ידוע כן, כמו בכללותה. ספייםהכ בדוחות
 הצגה כ׳ עהנילמ ניתן ינושא יכוןס ק״ם יווח,וד בקרהה ערכתמ כל של המובנות מגבלותה עם יחד שלה,

 לתקני בהתאם כיאות צעהובו ננהתוכ ביקורתשה אף על התגלתה, לא ייםהכספ בדוחות מהותית טעיתמו
ראל.ביש יםקובלמ ביקורת

 אה,הונ )לרבות שריתאפ תרמית שוףלח רתהשמט ירהחק הווהמ ננהאי כספיים דוחות ביקורתש לנו, ידוע 4.
 שכזו, ירהבחק שיםמשמה ייםפציפס הליםונ שיטות עים,אמצ כוללת ננהואי ״ב(כיוצו הסתרה זיוף, עילה,מ

 אף גדול תרמית עקב ייםהכספ בדוחות מהותית טעיתמו צגהה תתגלה שלא סיכוןה כ׳ ובדההע לנו דועהי וכן
טעות. עקב מהותית טעיתמו צגהה תתגלה שלא יכוןמהס יותר

 דוחות הכנת אפשרל מנת על חוצהנ היאש עיםקוב אנו אשר ימית,פנ בקרה קייםל אחריותה כ■ לנו ידוע 5.
עלינו. חלה תרמית, עקב ובין טעות עקב בין מהותית, עיתמוט הצגה בהם היהת שלא כספיים

לינו.ע חלה תרמיות של יהויןוז יעתןלמנ מיתניפ בקרה של שוםוליי לתכנון אחריותה כ׳ לנו ידוע 6.

 הן הוגן, וויבש נמדדיםה אלה לרבות שבונאות,בח ניםאומד עריכתב אותנו ימשושש עותיותמשמ נחותה 7.
בירות.ס

 ינההבחו אלה הערכות אל.בישר בלי^מקו בונאותחש ללילכ התאםב בוצעו שנדרשו, ככל הוגן, שווי הערכות 8.
ידנו. על נבחנו ייםהכספ הדוחות לפרסום צירופםב הצורך בילג

 ניםאומד קביעתב דינוי על שימוש בהם עשהשנ שורים,ק דליםומו הנחות לרבות מדידה,ה יכיתהל 9.
עקבי. באופן יושמו והם תיםנאו הינם אל,בישר בליםמקו בונאותחש לליכ של בהקשר חשבונאותב

 בונאותחש כללי של להוראות התאםב נאות ילויג להם ניתןו ראויכ טופלו שוריםק צדדים עם סקאותוע יתרות 10.
שראל.בי ליםמקוב



גילוי. להם ניתן שלא דד"□צ הסכמים כוללות אינן נהיו כהר ייתעיר עם בוצעוש עסקאות 11.

 תימההח אריךת ועד ייםכספה וחותהד אריךת לאחר ירעושא עיםאירוה כל בילג לויגי ניתן או תאמהה ערכהנ 12.
בהתאם. גילוי מתן או אמההת יםיבחימ שראלבי בליםמקו בונאותחש כללי יהםלגבש ליהם,ע

 לדוחות ביחס מצטבר, באופן והן נפרד באופן הן הותיות,מ אינן תוקנו שלא מוטעות הצגות של השפעותה 13.
כללותם.ב ייםהכספ

 ממן, יאג של במכתבו כמפורט אליותנציהפוט או יימותהק יעותוהתב ייםהמשפט יכיםההל כל של שפעותהה 14.
ישראל.ב בליםמקו שבונאותח ללילכ בהתאם גילוי, להן ניתןו טופלו ,2025 מרץב 18 מיום ו"דע

 י□ירועא ייםהכספ וחותהד על חתימהה ריךלתא עד ריהלאח או הדיווח בתקופת התגלו ולא רעואי לא 15.
 יךהמשל כולתהי את משמעות׳ בספק מידיםהמע ברההח של לותהפעי המשךב יםשריאפ ייםקש על המעידים

חי. כעסק ילותהבפע

ים:ירועוא עסקאות ושלמות ניתןש ידעמ

כם:רשותל עמדנוה 16.

 א.

 

 כגון: יים,הכספ הדוחות של נאותה להצגהו כנהלה טירלוונ הוא כ׳ מודעים אנו לגביוש ידע,המ לכל ישהג
ים;אחר ניםנייוע סמכיםמ רשומות,

ביקורת;ה לצורך מאתנו שביקשתם נוסף ידעמב.

 וכן ברההח של נייםחיצו חיםמומ או עציםליו רה,בחב שיםלאנ שירהוי מוגבלת בלתי ישהג רשותכםל עמדנוה17.
 איותר ו/או ידעמ השיגל נחוץש בעת□ק שמה□ חוץ, מיקור של בדרך ברהבח ידיםתפק צעיםהמב גורמיםל

ביקורת.

 יוןקטורדירה עדותוו וריוןדירקט שיבותי של מניות, עליב אסיפות של ליםהפרוטוקו כל את לרשותכם עמדנוה18.
פרוטוקולים. כנוהו טרם בורןושע מכבר לא יימושהתק יבותמיש יוניםוד החלטות של רשומתות

 נאות יטויב וקיבלו איותשבונהח ברשומות נרשמו ירועיםוהא עסקאותה היתרות, שכל יעתכםליד באנוה19.
כספיים.ה בדוחות

 תוצאהכ ייםהכספ בדוחות מהותית עיתמוט הצגה יימתשק יכוןהס של ערכתנוה וצאותת את עתכםלידי באנוה20.
מתרמית.

 ברההח על עיםמשפיה רמיתלת חשד או תרמית כל גביל יומולק יםמודע שאנו ידעמ כל יעתכםליד באנוה21.
ים:עורבמ שבהו

 

 

 

 

 

; הלהההנ ו/או טוריוןירקהד בריח•
או ית;פנימה קרההב בתחום ייםשמעותמ דיםבתפקי הניםהמכ בדיםעו•
פיים.הכס וחותהד על מהותית פעההש היותל לולהע מיתלתר שרכא - אחרים•

 
 
 

 ייםכספה הדוחות על משפיעותה לתרמית, חשד או רמית,לת לשהןכ לטענות יחסב ידעמ כל יעתכםליד באנוה22.
אחרים. או קחיםמפ גופים סטים,נליא שעבר,ל י□עובד דים,עוב ידי על דווחו אשר ברההח של

 את אשר יהגולצור חוק הוראות קיום לאי חשד או קיום א׳ של ידועיםה המקרים כל את עתכםלידי באנוה23.
ים.ספיהכ וחותהד של כנההה בעת לשקול יש יהםשפעותה

 צדדים עם העסקאותו היתרות כל ואת ברההח של שוריםהק צדדיםה של זהותם את עתכםלידי באנוה24.
להם. י□מודע שאנו ריםקשו

 בדוחות נאות באופן נכללו תלויות, יבויותהתחי לרבות בויות,חייההתו כסיםהנ שכל עתכםלידי באנוה25.
כספיים.ה

 סיםנכ של הסיווג או השווי על מהות׳ באופן שפיעלה שויותהע כניותתו לנו איןש עתכםלידי באנוה26.
פיים.הכס בדוחות יטויב בלוקי שלא יבויות,התחיו

 בדוחות נאות לויגי להם ניתן אשרו יעתכםליד ובאושה לאלה פרט חברה,ה סינכ על בודיםשע טלוהו לא27.
ים.ספיהכ

חברה.ה כסינ בגין נאותים בעלות כימסמ שותנובר28.

 יעתכם,ליד שהובאו אלהל פרט אחרים, יםכסבנ או בנקיםב ניםמזומ ביתרות ימושהש על מגבלות קיימות לא29.
פיים.הכס בדוחות נאות ילויג להם ניתן אשרו

 

 

 

 

 

 

 

 



 שאת הידועות יאליותהפוטנצ !או הקיימות יעותוהתב טייםהמשפ כיםהליה כל את יעתכםליד באנוה30.
פיים.הכס וחותהד בהכנת לשקול יש עותיהןהשפ

כספי.ה דיווחל בנוגע וריותרגולט מרשויות בלושהתק הודעותה כל את יעתכםליד באנוה31.

 הנהלת הערכתל שרכא 31/12/22 ליום בלושהתק ניםאומדה על יםבוססמ ייםהכספ בדוחות הרווח ומדניא32.
.31/12/24 ליום נכון אלה ניםבאומד נוישי חל לא ברההח
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